Anlage 3: Protokolle Ortsbegehung vom 31.08.2018

Anlage 3.1: Ortsbegehung Geniner Ufer 8-9
Anlage 3.2: Ortsbegehung Welsbachstr. 3-5
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Ortsbegehung vom 31.08.2018 Geniner Ufer 8-9:

Oberflachenbeschaffenheit:

Der gesamte Hofbereich Geniner Ufer 8-9 dient als
Parkplatzflache und ists mit Betonplatten versiegelt.

Das Grundstiick ist relativ eben, besitzt aber eine leichte
Neigung von ca. 1 m Héhenunterschied nach Nordosten zum
Elbe-Liibeck-Kanal bzw. zur StrafSe Geniner Ufer hin.

vorhandene Anlagen/
Bauten (Zustand,
Aussehen):

Das Grundstiick ist mit einer grofien Halle parallel zur Strafle
Geniner Ufer bebaut. Diese wird derzeit von einer Kartbahn
genutzt. In einem siidostlichen Anbau befindet sich eine
Indoorsoccerhalle.

In einem weiteren Gebdudekomplex an der Siidostseite des
Grundstiickes befindet sich eine Lasergame-Anlage. Der
Gebdudekomplex ist die , Riickseite” des Fitnesscenters (Fit in
Form), Welsbachstrafde 3-5.

Der Hofbereich machte einen ordentlichen Eindruck bei der
Ortsbegehung. Das Geldnde war verschlossen und daher nicht
zuganglich.

Ist der alte/ altlasten-
relevante Gebaudebestand
noch zu erkennen?

Die alte Bausubstanz ist noch vorhanden und von aufSen zu
erkennen. Alte oberirdische Anlagen sind nicht mehr
vorhanden.

Zugang zum Geldnde:

Verschlossen: Das Grundstiick ist mit einem stabilen ca. 2 m
hohen Schiebetor verschlossen.

Umgebung: Norden:__Geniner Ufer 7 (Wohnnutzung)
Osten: ___Welsbachstrafle 7 (Tennishalle)
Stiden:___ Bei der Gasanstalt 22 u. 18-20 (beides Kfz-Betriebe)
Westen: __Geniner Ufer 10 (Kfz-Handel)

Probenahmepunke nicht erkennbar.

(Messstellen, Kontroll-
schichte):

Zeitzeuge: (Namen / Tel.):

- (Ehemaliier Grundstﬁckseiientﬁmer): Tel. -

Bemerkung;:

Das Grundstiick wurde in der Vergangenheit gemeinsam mit
dem Grundstiick Geniner Ufer 8-9 genutzt.
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Ortsbegehung vom 31.08.2018 Welsbachstr. 3-5:

Oberflachenbeschaffenheit: | Versiegelt: Der gesamte Hofbereich Welsbachstr. 3-5 dient als
Parkplatzfliche und ist mit Verbundsteinpflaster versiegelt.
Das Grundstiick Welsbachstr. 3-5 ist relativ eben. Hohenunter-
schiede sind nicht wahrzunehmen.

vorhandene Anlagen/ Bau- | Das Grundstiick ist mit einem groflen zweistockigen Hallen-
ten (Zustand, Aussehen): komplex (Nr. 5, 6 und 14 im Ergebnisplan) im hinteren Grund-
stlicksbereich bebaut. Rdume im siidwestlichen Geb&dudebe-
reich werden von einem Fahrradhandel (MTB-Markt) genutzt,
wahrend der Ostliche deutlich grofiere Anteil von einem Fit-
nessstudio (Fit in Form) genutzt wird. Ostlich direkt angren-
zend befindet sich ein weiterer Hallenbau (Welsbachstr. 7), in
dem sich eine Tennishalle und Squashplitze befinden. Im Erd-
geschoss des Fitnesscenters befindet sich ein Restaurant, Um-
kleiden mit Duschrdaumen, eine Kinderspielecke, sowie eine
Tennis- und eine Badmintonhalle. Neben dem Verkaufsraum
des Fahrradhandels besitzt dieser im westlichen Geb&dude-
komplex noch eine Reparaturwerkstatt. An der Welsbachstra-
3e befindet sich ein kleineres einstockiges Ziegelgebdaude, das
frither als Biirogebaude (Nr. 4 Ergebnisplan) genutzt wurde.
Insgesamt machte das Grundstiick einen ordentlichen aufge-
raumten Eindruck.

Ist der alte/ altlasten- Die alte Bausubstanz aus der Nutzungszeit als Stahlbaubetrieb
relevante Gebaudebestand | ist noch in Teilen vorhanden, aber nicht mehr auf dem ersten
noch zu erkennen? Blick zu erkennen, da im Bereich des Fitnessstudios Verblen-

dungen und Umbauten stattgefunden haben. Oberirdische An-
lagen (z.B. die Kranbahn oder der Heiz6ltank) sind nicht mehr
vorhanden. Auch ihr Standort ist nicht mehr durch Fundamen-
te oder Ahnlichem zu erkennen.

Zugang zum Geldnde: Das Grundstiick ist tiber den Parkplatz frei zugédnglich.

Umgebung: Norden:_ Welsbachstrafle 7 (Tennis- und Squashhalle)
Osten: Welsbachstrafde

Stiden:___ Bei der Gasanstalt 18-20 (Kfz-Betrieb)
Westen: _ Bei der Gasanstalt 22 (Kfz-Betrieb)

Probenahmepunke (Mess- | Auf der Parkplatzfliche befinden sich mehrere Kontroll-

stellen, Kontrollschachte): schiachte des Schmutz- und Regenwasserentwasserung.
Zeitzeuge: (Namen / Tel.): - (Ehemaliier Grundstﬁckseiientﬁmer): Tel. -
Bemerkung;: Das Grundstiick wurde in der Vergangenheit gemeinsam mit

dem Grundstiick Geniner Ufer 8-9 genutzt.
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Anlage 4: Fotodokumentation WelsbachstrafSe 3-5, Geniner Ufer 8-9

Abb.1:  Blick nach Stidwesten iiber den Parkplatz vor der Welsbachstrafie
5. Das rote Ziegelgebdude im linken Bildrand ist das Biirogebdude
(Welsbachstrafie 3, Nr. 4 im Ergebnisplan).

elsbach- Halle

Tennis « Badminton . * Squash

Abb. 2:  Blick nach Norden auf das benachbarte Grundstiick Welsbach-
strafle 7.
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Abb. 3:  Blick nach Nordwesten auf das Fitnesscenter (Nr. 14 im Ergeb-
nisplan), Welsbachstrafie 5.

Abb. 4:  Blick nach Nordwesten auf das Biirogebdude, das jetzt als Tanzbar
genutzt wird (Welsbachstrafse 3).
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Abb.5:  Blick nach Siidwesten auf den ehemaligen Stellplatz des oberirdi-
schen 30 m? Heizoltanks (1970- ca. 1987, Nr. 9 im Ergebnisplan).

Abb. 6:  Blick nach Nordosten iiber den Parkplatz der Welsbachstrafie 3-5
auf die Tennishalle (Welsbachstrafse 7). Im linken Bildrand ist der
MTB-Markt (Fahrradhandelm, Nr. 6 im Ergebnisplan) sowie das
Fitnessstudio (Fit in Form) zu erkennen.
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Abb.7:  Blick nach Nordosten durch das Restaurant im Eingangsbereich
des Fitnesscenters (Welsbachstr. 5).

Abb. 8:  Blick nach Nordwesten in die Tennis-
halle 3 (Nr. 14 im Ergebnisplan, siehe
auch Anlage 9.2)
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Abb.9:  Blick nach Westen in die Badmintonhalle in die ehemaligen Fabri-
kationsrdume des Stahlbaubetriebes (Nr. 5 im Ergebnisplan).
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Abb. 10: Blick nach Siidwesten vom Geniner Ufer auf die Kartbahnhalle
(ehemaliges Eisenlager, bzw. Getreidelager, Nr. 7 und 11 im Er-
gebnisplan), Geniner Ufer 8-9.
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Abb. 11: Blick nach Siidosten iiber den Parkplatz Geniner Ufer 8-9. Im
rechten Bildrand sieht man den Eingang der Kartsporthalle. Im
Hintergrund befindet sich die Tennishalle 3 (Nr. 14 Ergebnis-
plan).

Abb. 12:  Blick nach Nordosten {iiber die ehemaligen Industriegleise ent-
lang der Strafie Geniner Ufer. Das Grundstiick Geniner Ufer 8-9
und die Welsbachstr. 3-5 sind mit ihrem Entwésserungssystem
an die offentliche Kanalisation in der Strafle Geniner Ufer ange-
schlossen (Quelle 11).
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Gesprachsprotokoll historische Erkundung

Projekt: Geniner Ufer 9 und Welsbachstrafie 3-7, 23560 Liibeck - Historische
Erkundung-

Datum: 31.08.2018, 11:30 — 12:30 Uhr

Ort: Planungsbiiro A. Falk, CurtiusstrafSe 11, 23568 Liibeck

Teilnehmer: - (Eigentiimer) _ (Hanseatisches

Umwelt-Kontor GmbH)

Ergebnisse des Gesprichs:

war in einer Rechtsgemeinschaft (GbR) mit

von ca. 1987 an Eigentiimer des Grundstiicks Welsbachstrafie 7 und von
ca. 1992 an Eigentiimer der Grundstiicke Welsbachstrafie 3-5 und Geniner Ufer 8-9. Die
Grundstiicke erwarb die GbR von der Firma Possehl bzw. von dem Possehl nachfol-
genden Stahlbaubetrieb Dibau nach dessen Insolvenz. In diesem Jahr (2018) hat die
GbR die Grundstiicke Geniner Ufer 8-9, Welsbachstr. 3-5 und Welsbachstr. 7 an die
Entwicklungsgesellschaft Geniner Ufer GmbH & Co KG verkauft. Das Eigentum ist
aber noch nicht {ibergeben.

Das Schmutzwassersiel der Grundstiicke entwéssert in das o6ffentliche Kanalisations-
system der StrafSe Geniner Ufer. Diese Entwasserungsleitungen waren schon wahrend
der Betriebszeit durch den Stahlbaubetrieb Possehl und nachfolgend Dibau vorhanden.

Die Nutzung der Querhalle (Geniner Ufer 8-9, heute Kartbahn, Nr. 7 und 11 im Ergeb-
nisplan) als Getreidelager (1986-1995) fand zum Teil noch in der Vermietung durch die
GbR Falk und Lang statt. Das Getreidelager diente als Vorratslager wahrend des kalten
Krieges. -gmeint, dass wahrend der Nutzungszeit durch den Stahlbaubetrieb
dort auch Fertigungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Aktuell wird die Halle als Kart-
bahn genutzt. Die Betankung der Gokarts erfolgt je nach Bedarf {iber Kanister. Eine
Lagerhaltung von grofieren Mengen an Kraftstoff erfolgt nicht.

Auch die Vermietung der ehemaligen Fabrikationshalle (Nr. 10 im Ergebnisplan) an
Kfz-Reparaturbetriebe fand zum Teil in der Eigentumszeit der GbR statt. Herr Falk
kann sich erinnern, dass die Kfz-Reparaturbetriebe keine Arbeitsgruben und lediglich
mobile elektrische Hebebiihnen besafien. In einem kleinen Teil am westlichen Ende
wurden allerdings Fahrzeuge aufbereitet und poliert.

Auf den Grundstiicken Welsbachstr. 3-5, Welsbachstr. 7 und Geniner Ufer 8-9 fanden
zwischen 1987 und 1993 umfangreiche Umbau- und Umnutzungsmafsnahmen statt.
Dabei wurden die damaligen Gebdude teilweise riickgebaut, teilweise umfangreich
von innen umgebaut.

Der erste Bauabschnitt erfolgte auf dem heutigen Grundstiick Welsbachstr. 7 mit dem
Bau einer Tennishalle direkt an der Welsbachstrafie. Um 1990 wurde in einem zweiten
Bauabschnitt die nordostliche Tennishalle gebaut. Der dritte Bauabschnitt fand nach
dem Erwerb des ehemaligen Grundstiickes Geniner Ufer 8-9 (heute aufgeteilt in Geni-
ner Ufer 8-9 und Welsbachstr. 3-5) statt. Dabei wurde unter anderem in eine ehemalige
Fabrikationshalle (Nr. 5 im Ergebnisplan) eine Badmintonhalle eingebaut. Aus der Er-
innerung weif3 h dass alle ehemaligen Fertigungshallen des Stahl- und Metall-
baubetriebes mit BetonfufSboden versehen waren.

2017123 - Historische Erkundung, B-Plan 02.14.00
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o Des Weiteren wurde in diesem dritten Bauabschnitt (Beginn 1992/1993) eine Werkhalle
(Nr. 14) riickgebaut. In dieser wurden Ende der 1980er Jahre von der Firma Dibau
Sandstrahlarbeiten ausgefiihrt. Auflerdem befand sich eine Kranbahn darin. Die Kran-
bahn wurde nach dem Kauf des Grundstiickes 1993 durch die GbR riickgebaut. Zur
Straf3e Welsbachstrafde besaf3 die Werkhalle eine Tordurchfahrt.

. Die Anlieferung der Rohstoffe und Abtransport der hergestellten Stahlbauteile (u. a.
Propeller fiir den Schiffsbau und Teile fiir Bohrinseln) erfolgte {iber die ehemalige
Krahnbahn bis an den Elbe-Liibeck-Kanal und dann weiter per Schiff.

. Nach Abriss der Werkhalle wurden anfangs in diesem Bereich Parkpldtze eingerichtet.
Seit ca. 1995 wurde dort eine dritte Tennishalle (nordlich des Fitnesscenters) errichtet.
Des Weiteren fand ein Anbau an die 6stliche Tennishalle mit einem Fitness- und Well-
nesscenter statt, dessen Raumlichkeiten bei der Ortsbegehung am 31.08.2018 begangen
wurden.

J Die ehemaligen Fabrikations- und Montagegebdude (Nr. 2, 5, 6 und 10 im Ergebnis-
plan) der Welsbachstrafie 3-5 wurden grofitenteils erhalten und umgenutzt. Aktuell be-
findet sich im westlichen Gebdudebereich ein Fahrradhandel mit Reparaturwerkstatt,
im zentralen Gebdudekomplex eine Badmintonhalle und im &stlichen Bereich ein Res-
taurant des Fitnesscenters. Der nordliche Bereich (ehemalige Kfz-Betriebe) wird aktuell
von einer Lasergame-Anlage genutzt.

. Das ehemalige Biiro- und Sozialgebaude des Stahlbaubetriebes (Nr. 4 Ergebnisplan,
Welsbachstrafie 3) wurde nie zur Produktion o. A. genutzt und wird aktuell, nach Aus-
sage von Herrn Falk, durch ein Massagestudio und eine Tanzbar genutzt. Das Gebaude
wird mit Erdgas beheizt. Dass sich westlich ein oberirdischer Heiz6ltank befand, kann

sich nicht erinnern.

J Der Gebdudekomplex Welsbachstrafle 3-5 wird mit Ol beheizt. Die Heizollagerung, ein
30 m?3 oberirischer Heizoltank, befindet sich neben dem Heizungsraum im Erdgeschoss
mittig im Gebédude.

. Der Bunker am stidwestlichen Ende des Grundstiicks Welsbachstrafde 3-5 wurde 1993
riickgebaut. Im Anschluss fand die Uberbauung des Bereichs mit der Werkstatt des
Fahrradhandels statt.

. Die Soccerhalle (Nr. 15 im Ergebnisplan), die sich zwischen der Kartbahnhalle und der
Badmintonhalle befindet, wurde zwischen 2008 und 2013 gebaut.

aufgestellt am 31.08.2018
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Anlage 9: Weitere Kopien

Anlage 9.1: Kopien aus Untersuchungen

Anlage 9.2: Aktueller Nutzungsplan (Quelle 11)
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Legende:

Gebidudebestand 1908 - 1927

Maschinen- und Apparatehaus, errichtet 1908/1909
Kesselhaus, errichtet 1908/1909

Kohlegrube, errichtet 1908/1909

Schomstein, errichtet 1908/1909

Teerblase, errichtet 1908,/1909
Entwasserungsblase, errichtet 1908,/1909
Behalter fiir Blackvarnish, errichtet 1908/1909
Becken fiir destillierten Teer, errichtet 1908/1909
Pechkiihler, errichtet 1908/1909

10 Olbehilter, errichtet 1908/1909

11 festes Gebdude, errichtet vor 1910

= e " T I o

12 festes Cebdude, errichtet vor 1910

13 festes Gebidude, errichtet vor 1910

14 festes Gebidude, errichtet vor 1910

15 festes Gebiude, errichtet vor 1910

16 festes Gebdude

17 Schuppen, errichtet 1908/1909; abgebrannt 1925
18 offener Lagerschuppen, errichtet vor 1920

e od

19 offener Lagerschuppen, errichtet vor 1920, abgebrannt 1925

umgebaut 1920 zum Naphtalinschuppen
20 offener Lagerschuppen, errichtet 1920

21 Schuppen, errichtet 1921

22 Schuppen, errichtet 1921

23 offener Lagerschuppen, errichtet 1922; abgebrannt 1925
24 Anbau, errichtet 1922

25 Naphthalinhaus, errichtet 1925

26 Lagerschuppen, errichtet 1925

27 Asphaltkessel, errichtet 1926

28 offener Lagerschuppen, errichtet 1927

29 unbekannte Bauwerke

gl oo o e g o e
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Geniner Ufer 10, Liibeck
Historisch deskriptive Erfassung

Gebdudebestand 1908 - 1927

aus: Lageplédnen in

Bauakten
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SB 46 0,00 1,40 A (U+S,Bauschutt) ' 1,40
SB 46 1,40 2,00 - A (U+Hgs)
SB 46 2,00 3,50 A (U+S)h)
SB 46 3,50 4,00 H,s
SB 46 4,00 5,00 H,s’
SB 47 0,00 1,30 A (S,Bauschutt)
SB 47 1,30 3,00 ASuh) 1,50
SB 47 3,00 4,00 A (S+H,0)
SB 47 4,00 5,00 H,;s'
SB 48 0,00 1,00 A (S,4,Bauschutt) 1,00
SB 48 1,00 1,80 A (S+Hu)
SB 48 1,80 2,00 A (U)
SB 48 2,00 3,80 A (S+Uh")
SB 48 3,80 5,00 Hu
SB 49 0,00 140 A (U,s,Bauschutt) 0,90
SB 49 1,40 3,80 A (S+H,u)
SB 49 3,80 5,00 H
SB 50 0,00 1,00 A (S,u’,Bauschutt) 0,80
SB 50 1,00 1,50 A (S+U)
SB 50 1,50 2,00 A (H,s)
SB 50 2,00 3,00 A (Su)
SB 50 3,00 3,70 A (S+H)
SB 50 3,70 5,00 H,s'
SB 51 0,00 1,10 A (S,h,Bauschutt) 0,70
SB 51 1,10 1,60 A (S+U)h)
SB 51 1,60 1,90 A (H)
SB 51 1,90 2,20 A (Uys)
SB 51 2,20 3,20 A (S+Uh)
SB 51 3,20 4,00 A (H+S)
SB 51 4,00 5,00 H
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